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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r HSB brf Ankaret har hirmed ndjet att redovisa foreningens verksamhet
tor rikenskapsaret 2009-07-01 — 2010-06-30.

Mal och visioner

Ekonomi

Vi skall ha en god, stabil och lingsiktig ekonomi med tilltickliga avsittningar tll
underhdll enligt faststilld underhallsplan. Placeringar av medel skall ske med lig risk.
Den som utnyttjar vira tillgingar skall ocksd betala vad det kostar, det vill siga
avgiftsnivin skall varken vara f6r hog eller lig utan ticka nédvindiga avsittningar for
kommande underhill av fastigheten, rintor och den 16pande driften.

Fastighetsskotsel

Vi skall ha en vilfungerande fastighetsskotsel som ger bostadsrittsinnehavarna god
service och skapar en trygg miljé som bidrar till god gemenskap bland medlemmarna.
Detta frimjar ocksa en bra arbetsmiljé och goda arbetsvillkor for fastighetsskotaren,
som 1 sin tur skall ha en god kinnedom om fastighetens skick och behov.

Boendemiljon

Vi skall ha en bra, ekologisk hillbar, siker och vinlig boendemilj6 for alla dldrar. Vi
har alla tillging till en tyst, lugn och trivsam innergird, som vi ska virna om och
utveckla for att 6ka trivseln.

Foreningens verksamhet

Vi skall vara en demokratisk och 6ppen forening dir styrelsen ser som sin viktigaste
uppgift att tillgodose medlemmarnas intressen och behov samt verka for en god
service for dessa. Medlemmarna skall kunna delta i foreningens aktiviteter efter
férméiga och intresse — vi skall respektera de som enbart vill ha ett bekvimt boende —
och vi vill uppmuntra till deltagande 1, och piverkan av, foreningens verksamhet.

Styrelsen

Vi skall striva efter att foreningen skall ha en stabil styrelse med handlingskraft samt
ett lingsiktigt arbetssitt och en hog grad av 6ppenhet. Nya styrelsemedlemmar skall fa
stod, utbildning och information om sina uppgifter, rittigheter och skyldigheter.
Styrelsearbetet skall vara meningsfullt och givandel Qﬁ



Det goda boendet

Fritidsverksamhet

Foreningen erbjuder stora méjligheter for diverse fritidsverksamhet. Det finns ett
flertal s3 kallade hobbyrum — vivstuga, snickarverkstad, pingisrum samt bastu. I
foreningen finns 4ven ett biltvittgarage. Utover detta finns en samlingslokal dir
foteningen arrangerar pubkvillar samt fika till Lucia. Lokalen linas dven ut till
foreningens medlemmar, dir de kan arrangera privata kalas och fester.

Vid foreningsstimman 2003 beslét foreningen att renovera ligenhet 30 i uppging 7
£t att direfter hyra ut som gistligenhet. Gistligenheten som 4r pi 2 r o k med sex
biddar kan bokas av foreningens medlemmar till ett forménligt pris. Det skall inte
finnas nigot vinstdrivande syfte med verksamheten utan tanken fir endast att
ligenhetens omkostnader skall tickas av hyran. Beliggningen av gistligenheten ir
god. Antalet Svernattningar uppgick under aret till 220 stycken.

Foreningen har mycket att erbjuda niir det giller aktiviteter under tak men det som
utmirker foreningen ir nog indi foreningens lummiga och lugna innergird. Med en
egen lekpark med gungor, rutschkana och sandlida samt tre grupper av utemdébler it
innergirden en sjilvklar motesplats for minga av fOreningens medlemmar.
Foreningen har tvi permanenta (murade) grillar med stor grillyta som #ven kan
anvindas av flera parter samtidigt.

Innergirden fir genom stiddagama en ansiktslyftning vatje vir och hést. Upp-
slutningen pi stiddagarna har varit god och pa hoststidningen hade vi soppkok i
samlingssalen som blev mycket uppskattat. Som vanligt bjods det 4ven pi kaffe med
dopp samt grillkorv. Tridgirdsgruppen har utfort ett utomordentligt bra jobb under
iret och fler eldsjilar i gruppen vilkomnas pd det varmaste. Férutom att plantera
blommor som kopts in till virstidningen vilkomnas enskilda initiativ att kopa fler
vixter och blommor pi foreningens bekostnad (i samrid med f6ttroendeman). Det
finns alltid utrymme for forbattringar.

Under verksamhetsiret fick sandlidan en uppfrischning genom 1 500 kg ny sand.

Miljo

Under hésten 2008 blev foreningen kontaktad av Goteborg Stads Kretsloppskontor
om #ndrade rutiner for sophanteringen. Dessutom presenterades ett nytt
debiteringssystem dir sopor betalas per kilo och sorteringen fOtfinas si att
sopsotteringen blir innu mer miljovinlig. Styrelsen har atbetat med frigan under Aret
och fortsitter dven inpé nista verksamhetsar. 'S



I det goda boendet bor det ekologiska tinkandet vara nitvarande. I foreningen finns
goda méjligheter att sortera sopor. Férutom ekologiskt avfall finns méjlighet att pi
girdens milj6station sortera glas, plast, metall, batterier, tidningar och annat pappet.
Vir fastighetsskétare Bjorn tar hand om t e x firg, viss elektronik, lystér och lampor
(ej vitvaror). Styrelsens milsittning 4r att med beaktande av servicenivi och
kostnadsaspekter verka for att kretsloppsidén utvecklas i féteningen och att olimpliga
och farliga imnen inte anvinds i féreningens verksambet.

Nir man byter vitvaror skall man kriva att leverantdren tar hand om den gamla
utrustningen. Om man renoverar sin ligenhet liter man natusligtvis entreprendren ta
hand om avfallet. Allt byggmaterial samt inredning och annat obrinnbart byggavfall
miste medlemmen sjilv forsla bort p4 egen bekostnad.

Energideklaration genomférdes sommaren 2008. Vir forening ligger ur miljdsynpunkt
mycket bra tlll

Information och kommunikation

Medlemmarna i foreningen har regelbundet fitt information om vad som skett i fore-
ningen via Ankarbladet. Under dret har Ankarbladet utgivits med 4 nr. I maj 2005 fick
foreningen en egen hemsida. P4 hemsidan kan medlemmarna ta del av allmin och
aktuell information om styrelsen, dess arbete samt Svriga ting som 16t féreningen

(t e x mojligheten att kontrollera om gistligenheten ir ledig eller upptagen).

Vit intern-tv utvecklas vidare och ir numera en bra, snabb, kontinuerligt uppdaterad
killa att halla sig ”up to date” om allt som sker i féreningen.

Foreningsexpeditionen har haft Oppet méindagar kl. 18.00-19.00. Dir har
medlemmarna kunnat triffa fortroendemannen som dr féreningens frimsta
kontaktperson. Styrelsen har efterstriivat att i mojligaste min ha en styrelse-
representant nirvarande under expeditionens Gppettider.

Brf Ankaret har sedan 2000/2001 bredband i fastigheten och leverantor it
Bredbandsbolaget, som limnar en mycket bra prestanda i nitet och med hég
tillginglighet. Styrelsen upphandlade sinkta priser f6r medlemmarna och dessa tridde
i kraft i april 2008. Avtalet med Bredbandsbolaget sades upp i maj 2009 och I6per
vidare som enskilda abonnemang.

Allmant

Foreningens fastigheter firdigstilldes 1959-60. Fastigheten intymmer 152 bostads-
ritter, 32 garageplatser och 76 parkeringsplatser (varav 8 stycken ir gistpatkeringar).

Det bor pipekas att foreningen dger marken och piverkas siledes inte av héjda
tomtrittsavgifter, vilket ir fallet i en del HSB-foreningar. ¥



Foreningen har en fastighetsskdtare anstilld som skott stidning av uppgingar i B-
huset samt i 6vriga allminna utrymmen. Han har dessutom skott 16pande underhill av
fastigheten samt viss sophantering och tridgardsskotsel.

Foreningen har avtal med SOS Alarm. Numera skoter Goteborgs Stads

Parkeringsaktiebolag vira patkeringar.
HB Svabbens Stid har skétt stidning av trappuppgéngar i A-huset.

Underhall, reparationer och investeringar

nder folj eriodiskt/planer rhall gjorts:
Fasadrenoveringen pibérjades med sydsidan av A-huset i augusu 2009 och fortsatte 1
maj 2010 med renoveringen av kallmuren pa vistsidan A-huset (mellan 7:an och 9:an).
Styrelsen har fattat beslut om upphandling f6r renovering (uppfrischning) av
trapphusen under 2010-2011.

I tre lagenheter med forho;da radonvirden mstallerades pi prov tre olika
ventilationsalternativ och utvirderingen av dessa pagir.

Drinering och reparation av en fuktskada i killaren vid 27ans gavel utfordes under
december 2009.

Garage och parkeringsplatser
Vid budgetirets slut stod 14 medlemmar i ko till garageplats med en vintetid pd

ca fyra ir.
Till patkeringsplatserna utomhus fanns vid budgetirets slut ingen ko.

Overlatelser

Under perioden har 17 ligenheter Gverltits, varav tvd ir bodelningar och en ir giva.
Overlitelsevirdena har i genomsnitt varit 30.821 kr/m? si nu 4r trenden uppit igen.
Variationerna ir som vanligt mycket stora beroende pi la,genhetens skick, yta, lige och
aktuellt intresse bland koparna.

Sedan foreningen bildades har det skett 827 Gvetlatelser.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning it ur foreningens perspektiv ingen onskvird vetksamhet. FOr
begrinsad tid beviljar styrelsen under speciella forutsittningar, som atbete eller studier
pi annan ort, tidsbegrinsad intagning pi sjukhem etc andrahandsuthyrning. Vid%



budgetirets slut fanns tre kinda andrahandsuthyrningar registrerade och godkinda av
styrelsen.

Aktuella hdndelser och framtidsutsikter

Styrelsen har upprittat en trovirdig budget f6r 4r 2010/2011 och valde att inte héja
avgifter 1 ar.

Foreningsfragor

Medlemsantal
Antalet medlemmar ir for nirvarande 207 stycken.

Foreningsstamma
Holls den 23 november 2009 i Sjomanskyrkan, Stighergstorget, Géteborg

Styrelsen

Petra Velte ordférande
Goran Andersson vice ordf6rande
Mikael Enqvist sekreterare
Ing-Marie Hom ledamot
Andreas Bickstrom ledamot

Jens Sj6borg ledamot

Dick Andersson HSB representant
Alper Aner suppleant
Ingemar Lind suppleant

Anita Jordo adjungerad

Ny HSB-ledamot har varit Dick Andersson. Anita Jordo har gitt in som adjungerande
styrelseledamot vid forsikringsfrigor.

Styrelsen har under verksamhetsiret haft 20 protokollf6rda sammantriden.

Foreningens firmatecknare: Petra Velte, Goran Andersson och Andreas Bickstrom
samt Jaime da Silva.

I tur att avgi: Alper Aner, Ingemar Lind, Ing-Marie H6tn och Mikael Enqvist.
Petra Velte och Jens Sj6borg utgir p g a flytt. 7>



Styrelsens arbete

Petra Velte sammankallande, personalansvar

Andreas Bickstrém ekonomiansvatig

Goran Andetsson ansvarig for byggfrigor

Mikael Enqvist sekreterare, informationsansvarig

Ing-Marie Hotn ansvarig for byggfrigor

Ingemar Lind organisatt for studie- och fritidsverksamhet, tridgirds
fragor

Alper Aner IT och kommunikationsansvatig

Dick Andersson HSB-trepresentant

Anita Jordo forsikringsombud

Kurser och konferenser

Styrelsen har under det gingna dret fortsatt atbetet med visioner. Prioritering lades pd
att utfora akuta reparationer och dirfor valde styrelsen att ligga “visionsdagen” till en
senare tidpunkt, som bestims nir alla viktiga arbeten ar utforda.

Under 4ret har iven en del styrelsemedlemmar gitt nigra internkurser vid HSB:s
centrala kontor i Goteborg om styrelseatbete.

Revisorer

Revisor har varit Goran Lundgren och Sten Olofsson pi Acrevi, som vi enligt
stimmobeslut anlitar istillet f6r BoRevision.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Pernilla Abrahamsson, Thomas Johansson och Malin
Weijmer och Irene Emanuelsson.

Representanter i HSB:s fullméktige

Foreningens representanter i HSB Géteborgs fullmiktige har varit:
Petra Velte med 6vriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Anstilida
Vira anstillda har varit fortroendeman Jaime da Silva (30%) samt fastighetsskotare
Bjéen Bohlin (100%). 2



Arvoden

Fasta styrelse- och revisionsarvoden har under verksamhetsaret utgitt med

80.600 kr respektive 10.000 kr och sammantridesarvoden med 34.000 kr respektive
2.000 kr. Virdinnomas sammanlagda arvoden har uppgitt till 10.000 kr samt 14 fria
nitter att dela pi. Valberedningens arvode har varit 1.500 kr f6r den sammankallande
och 1.000 kr for de Gvriga samt sammantridesbelopp med 800 k.

Ekonomi

Resultat och stdllning 09/10 08/09 07/08 06/07 05/06
Nettoomsittning i tkr 5630 5644 5617 5 580 5322
Resultat efter finansiella

poster i tkr 405 1801 1201 1 816 1609
Balansomslutning i tkr 11037 12140 11947 11493 11456
Arsavgiftsniva for bostider,

kt per kv 533 533 533 533 514
Fond for yttre underhall 5096 4120 3884 2 966 1916

Den genomsnittliga drsavgiften ligger pa 533 kr per m?/4r.

Styrelsen har fattat beslut att inte h6ja manadsavgifterna.

Garageplats kostar fortfarande 300 kr/mén och parkeringsplats med el 150 kr/min
resp. utan el 125 kr/mén. MC eller Mopedplats kostar 65 kr/mén.

Hyra for gistligenheten kostar 100 kr per natt, dock ligst 200 kr. Under 2009/2010
har féreningen fétt in 44 400 kr 1 hyra for gistligenheten.

Foreningens styrelse anlitar HSB for samordning av budget, bokslutsanalyser samt
prognoser.

Foreningen har ett brutet rikenskapsir.

For specifikation 6ver foreningens lin se not 14 1 balansrikningen. ¢g



Styrelsens forslag till vinstdisposition

Forslag till avsittning underhillsfond enligt nedan f6ljer antagen underhillsplan.
Forslag till disposition ut underhillsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort
underhill.

Till stimmans forfogande stir foljande belopp:

Balanserat resultat 1396 185
Arets resultat 404 255
1 800 441
Styrelsen foreslir foljande disposition:
Disposition ur underhillsfond -1 301 426
Avsittning till underhillsfond 1328 000
Balanserat resultat 1773 867
1 800 441

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgir
av efterfoljande resultatrikning med tillh6rande notet.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsirets
utgdng framgir av efterfoljande balansrikning med notet. ¢ g
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‘ Org Nr: 757200-9459

HSBs brf Ankaret i Goteborg

2009-07-01
Resultatrﬁkning 2010-06-30

2008-07-01
2009-06-30

e e s e A v Notz -3397573

-2 808 884

Planerat underhall -1 301 426 -352 546
Fastighetsskatt/avgift Not 3 -194 104 ~284 544
Avskrivningar Not 4 -244 221 -240 039
Summa fastighetskostnader -5 137 324 -3 686 013

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1299 14 357
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -88 954 -171 398
Summa finansiella poster -87 655 -157 041

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underh@lisfond -1 328 000 -1 328 000
Disposition underhalisfond 1301 426 352 546
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhélisfond -26 574 -975 454
Resultat efter fondférdandring 377 681 821 600 ‘Cé‘
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HSBs brf Ankaret i Géteborg

Balansrékning

Org Nr: 757200-9459

2010-06-30

2009-06-30

Anliiggningstilligéngar
Materiella aniéggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Ovrigt

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

12

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

7 610 311 7823 212

2 340 000 2 340 000

33 304 43 716

9983 615 10 206 928

700 700

700 700

9984 315 10 207 628

4671 0

589 828 1092 738

261 999 21 320

119 027 195 260

975 525 1309 318

76 987 623 492

76 987 623 492

1052512 1932 810
11 036 827

TR o



‘ Org Nr: 757200-9459

HSBs brf Ankaret i Géteborg
Balansrékning 2010-06-30  2009-06-30

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 741 521 741 521

Underhdlisfond 5 095 709 4120 255
5 837 230 4 861 776

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 396 185 574 585

Arets resultat 404 255 1797 054
1 800 441 2 371 640

Summa eget kapital 7 637 671 7 233 416

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2186 447 3 686 447
2 186 447 3 686 447

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 114 706 112 079

Skatteskulder 0 38 701

Fond for inre underhall 122 003 136 226

Ovriga skulder Not 14 71 469 72 034

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 904 532 861 537
1212709 1220 576

Summa skulder 3 399 156 4907 023

Summa eget kapital och skulder 11036827 12 140 439

Stilida sékerheter
Panter for fastighetslan 9 003 000 9 003 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga %
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‘ Org Nr: 757200-9459

HSBs brf Ankaret i Géteborg

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Byggnader
Féreningens byggnader ar avskrivna.

Ombyggnader

Avskrivningen p& badrumrsrenoveringen sker enligt en rak avskrivningsplan som stricker sig &ver 50 &r och
avskrivningen pa porttelefonerna sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig Gver 10 &r. Avskrivningstiden
grundar sig p& anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% p& berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Medelantal anstallda Innev. ar Féreg. &r
Man 1,3 1,3
Kvinnor 0 0
1,3 1,3
2009-07-01 2008-07-01
Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-06-30 2009-06-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 84 100 84 000
Vérdinnearvode 10 000 10 000
Sammantradesersattningar 60 000 51 600
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 1970 2274
Sociala kostnader 50 871 48 956
216 941 206 830
Ovriga anstillda
Loner och ersdttningar 349 527 347 798
Sociala kostnader 102 427 104 339
Uttagsskatt 81 797 82 997
Pensionskostnader och forpliktelser 9328 _14 552
543 079 549 686
Totalt 760 021 756 516
Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift. %
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‘ Org Nr: 757200-9459

HSBs brf Ankaret | Géteborg
2009-07-01 2008-07-01
Noter 2010-06-30 2009-06-30
Hyror 278 330 288 985

Ovriga intakter 12 950 16 847
5629 576 5644 128

Fastighetsskétsel och lokalvard 200 948 178 042
Reparationer 500 555 98 500
El 158 807 149 982
Uppvarmning 910 965 824 948
Vatten 197 899 180 747
Soph@mtning 124 613 148 397
Ovriga avgifter 168 545 159 228
Férvaltningsarvoden 175 393 161 536
Ovriga driftskostnader 198 929 150 989

3397573 2 808 884

Fastighetsskatt/avgift 194 104 284544

*Andring i skattelagstiftningen medférde att redovisad skatt per 2009-06-30 avsig 18 ménader,
innevarande rékenskapsar och framét redovisas 12 ménaders skatt.

Byggnader - 0 0

Ombyggnader 212 901 212 901
Inventarier 31 320 27 138

244 221 240 039

Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 946 12 187
Ovriga réanteintékter 353 2170
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‘ Org Nr: 757200-8459

HSBs brf Ankaret i Goteborg
Noter 2010-06-30 2009-06-30
“Ingdende anskaffningsvarde T15060994
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 060 994 15 060 994
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 237 782 -7 024 881
Arets avskrivningar -212 901 -212 901
Utg&ende avskrivningar -7 450 683 -7 237 782
Bokfort viarde 7 610 311 7 823 212

Taxeringsvarde for Majorna 350:2

Byggnad - bostader 70 000 000 67 000 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvirde totalt 112 000 000 109 000 000
: 846131
Arets investeringar 20 908 29 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 867 039 846 131
Ingdende avskrivningar -802 415 =775 277
Arets avskrivningar -31 320 -27 138
Utgdende avskrivningar -833 735 -802 415
Bokfort virde 33304 43716

195 260

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 741 521 4 120 255 574 585 1797 054
Vinstdisp enl. stimmobeslut 975 454 821 600 -1 797 054
Arets resultat 404 255
Belopp vid drets slut 741 521 5095 709 1 396 186 404 255 QQ
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‘ Org Nr: 757200-9459

HSBs brf Ankaret i Goteborg
NOtes 0-06-30  2009-06-30
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788393314 1,20% 2010-09-18 330 000 0
Nordea 39788426859 3,75% 2011-09-21 1 856 447 0
2 186 447 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 186 447
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 186 447
"~ Kallskatt. ‘
Arbetsgivaravgifter 11 265 12 433
Ovriga kortfristiga skulder 52 200 50 100
71 469
pplupna rantekostnader 13202 2765
Ovriga upplupna kostnader 471 794 417 892
Forutbetalda hyror och avgifter 419 536 415 993
904 532 861 537
Goteborg _¢_/_ ¢/ 2010
e i WA :
‘ Jan Elvérdam Gbran Anderssorf’
o ks zé%}
S desh Sl dyset .3/{)«——-— = ]
Ing Marie Hom Alper Aner (suppleant) Mikael Enqvist
Ersdtter ledamoten Jens Sjoborg ¥

Petra Velte
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Ankaret i Goteborg
Org. nr 757200-9459

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

HSB Brf Ankaret i Géteborg rikenskapséret 2009-07-01 — 2010-06-30. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r uttala oss om arsredovisningen
och frvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte inne-
haller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera
den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvars-
frihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen, disponerar vinstmedlen enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

e | .

- -
Sten Olofson ran Lundgren
Auktoriserad fevisor

Acrevi Revision
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Forklaringar

Forvaltningsberattelse:Texten i arsredovisningen, dar
styrelsen berattar om verksamheten, kallas férvaltnings-
berattelse.

Forvaltningsberittelsen skall enligt lag visa bl a vilka
som haft uppdrag i féreningen, det viktigaste som hant
under aret, redovisa fakta om antal anstillda etc.

I arsredovisningen ingar dessutom resultat- och balans-
rikning. Till arsredovisningen ldggs revisionsberittelsen
samt andra handlingar, t ex lanespecifikation.

Resultatrakning: Resultatrikningen visar foreningens
samtliga intikter och kostnader under det gangna verk-
samhetsaret.

De storsta kostnaderna brukar vara rantor, vairme och
underhdll av fastigheterna.

Avskrivning pa byggnader och inventarier dr kostnader
som inte paverkar utbetalningar. Stimmans beslut om
avsattning till fastigheternas framtida underhall 4r ocksa
kostnader som ej paverkar utbetalningar.

Ar intikterna storre dn kostnaderna blir irets resultat
en vinst. Ar istillet kostnaderna storre har forlust upp-
statt.

Hur resultat disponeras bestims i foreningens stadgar
och faststills av foreningsstimman.

Balansrékning: Balansrikningen visar de tillgangar och
skulder foreningen hade vid verksamhetsarets slut.

Tillgangarna kan bestd av fastigheter, inventarier och
likvida medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pa
konto, och visar hur foreningens medel anvants.

Balansrakningens skuldsida visar foreningens ldn och
skulder; alltsi hur foreningen fatt medel/pengar till
sin verksamhet. Hér finns ocksa det egna kapital som
foreningen hade vid rikenskapsarets slut. Till skulderna
riknas ocksa fond for inre underhall, som ar medlem-
marnas pengar.

Samband mellan resultatrékning och
balansrdkning: Resultatrikningen visar antingen en
vinst eller en forlust — eller att det gar "jamnt upp” alltsa
varken vinst eller forlust. Resultatet ar ocksa en del i ba-
lansrakningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrikningens
tillgangar och skulder — dvs forandringen i féreningens
egna kapital, vilket bokfors pa skuldsidan.

Det egna kapitalet kan ocksa beskrivas som forening-
ens formogenhet.

Om féreningen gétt med vinst under aret okar dess for-
mogenhet — och tvartom vid forlust.

Omsaéttningstillgangar: Med detta menas andra till-
gangar an anlaggningstillgdngar.

Omsittningstillgangarna kan i regel omvandlas till
pengar inom Kkortare tid an ett ar.

Anlaggningstillgdngar: Med anliggningstillgingar
menas sadana tillgangar, som ar avsedda for langvarigt
bruk i féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens byggnader och mark.

Kortfristiga skulder: Det ar skulder som skall betalas
inom ett ar.

Langfristiga skulder: Fastighetslan ar exempel pa en
langfristig skuld.

HSB i avrdkning: Foreningens kassa forvaltas av HSB
Goteborg, som betalar rinta till bostadsrattsféreningen
for dessa pengar.

Foreningens konto hos HSB Goteborg kallas avrik-
ningskonto.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgangar som
snabbt kan omvandlas till pengar — som t ex HSB i avrik-
ning.

Likviditet: Likviditeten ar en forenings forméaga att
betala sina kortfristiga skulder, t ex l6pande driftskostna-
der. Man far fram likviditeten genom att jamfora omsétt-
ningstillgangar med kortfristiga skulder. Foreningens
rorelsekapital dr vanligtvis de "pengar” som blir 6ver nér
kortfristiga skulder dras frain omsaittningstillgangar. De
medel (pengar) som da aterstar utgors av fond for inre
och yttre underhall samt balanserat resultat.

Ar omsittningstillgingarna storre an de Kortfristiga
skulderna ar likviditeten positiv, ju storre denna skillnad
ar desto battre ar likviditeten.

Ar i stillet skulderna storre ir likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera for hur likviditeten skall forbatt-
ras.

Stéllda panter: For att lina pengar krvs i regel nigon
form av sikerhet. I bostadsrattsforeningen utgors detta
av pantbrev/inteckningar i fastigheterna. Detta kallas i
bokslutet "stillda panter”

Ansvarsforbindelser: Om foreningen gjort nagot ata-
gande, som inte bokforts som kort- eller langfristig skuld,
betecknas detta som ansvarsforbindelser. Det kan rora sig
om borgensataganden eller nagot avtalsenligt atagande.

Fond for yttre underhall: Foreningen skall arligen
avsitta pengar till fond for yttre underhdll enligt sarskild
plan.

Nir storre underhallsarbeten gors anviands pengar ur
denna fond.

Fond for inre underhall: Avsittningens storlek till inre
fond bestims av styrelsen.

I balansriakningen redovisas summan av samtliga bo-
stadsritters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje
lagenhet syns pa specifikationen som medfoljer avgifts-
avierna.

Vardeminskning byggnader: En byggnads livslangd
ar alla de ar som byggnaden kan anvindas av medlem-
marna for ett bra och ekonomiskt boende. Livslingden
beror pa forslitning och paverkas starkt av hur styrelse
och medlemmar skoter underhallet. Darfor skrivs vardet
ner i féreningens balansrikning.

Foreningsavgald: For att tillgodose erforderlig kapi-
talbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforen-
ingarna enligt stadgarna och ekonomiska planen erligga
avgild. Denna utgar med totalt 2,5 % av produktionskost-
naden for férening, och erliggs under en tjugo- eller tret-
tioarsperiod. Den avgild, som dnnu inte erlagts, redovisas
under ansvarsforbindelser.

Foéreningar som ar byggda i borjan av 90-talet och sena-
re, betalar ingen avgild, utan detta vévs in i produktions-
kostnaderna.



