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FORVALTNINGSBERATTELSE for

HSB Bostadsriittsforening ANKARET i GOTEBORG

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 november 2003. I stdimman deltog 51 medlemmar
och 10 fullmakter.

STYRELSE

Styrelsen har haft f6ljande sammanséattning:

Goran Lundgren ordforande

Daniel Kifarkis vice ordforande

Petra Velte sekreterare

Kerstin Sture ledamot

Ingemar Lind ledamot

Oskar Allerby ledamot

Kjell Fredriksson utsedd av HSB Géteborg
Johnny Séderlund suppleant

Petra Kalling suppleant

Kurt Hansson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar:

Goran Lundgren, Petra Velte, Ingemar Lind, Oskar Allerby, Petra Kalling (suppleant) och
Kurt Hansson (suppleant). Fyllnadsval p4 ett ar efter Daniel Kifarkis, som har flyttat frn
foreningen.

Styrelsen har under aret hallit 16 sammantridden

Firmatecknare har varit Géran Lundgren, Daniel Kifarkis, Kerstin Sture och Jaime da Silva,
tva i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Ann-Britt Pettersson med Harriet Svird som suppleant, valda av
foreningen samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.
REPRESENTANTER I HSB:s FULLMAKTIGE

Foreningens representanter i HSB Goteborgs fullméktige har varit:
Foreningens ordforande Goran Lundgren med 6vriga styrelsemedlemmar som suppleanter.
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VALBEREDNING

Fo6ljande personer har ingétt 1 valberedningen:
Tomas Johansson, Eva Eriksdotter och Kicki Christoforidis.

FORTROENDEMAN OCH ANSTALLDA

Fortroendeman har varit Jaime da Silva.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen anstélld fastighetsskétare, Bjorn Bohlin.
Stddning av A-huset har ombesdrjts av firman HB Svabbens Stad.

FORVALTNINGSKOSTNADER HSB GOTEBORG
Forvaltningsarvode samt foreningsavgift till HSB Géteborg uppgick till 180 463kr.

MEDLEMSANTAL

Foreningen hade vid arets slut 190 medlemmar. Dessutom tillkommer HSB Géteborg med en

andel.
Foreningen dger ldgenhet 30, som anvénds som géstldgenhet. Under aret har 27 lagenheter

Overlatits.

FASTIGHETERNA
Under verksamhetsiret har Iopande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom

har foljande reparationer och underhall utforts:

Resterande badrum i uppgéngarna 21, 9, 11, 13, 15, 17, 27, 25 och 23 har renoverats. Summa
80 st. Samtliga avloppsstammar och anslutningar har relinats ner till undre kallare.
Golvbeldggningarna innanfor entréddrrarna har frusit sonder pd manga stéllen, som prov har
vi renoverat innanfor nr 27.

Drineringen utanfor nr 7 och 27 har reparerats, da fuktskador uppstatt i entrén resp kéllaren.
Nya tvittmaskin har installerats 1 tvattstuga nr 4. Nu har alla tvattstugor nya maskiner.

I stallet for Comhem kabeltv lit vi installera egen parabol, for att slippa investeringar kravda
av Comhem.

Beskarning av trdd och buskar skedde under varen.

FRITID OCH MILJO

Foreningen har bjudit medlemmarna pé luciakaffe.
Det har arrangerats host och vérstddning med korvgrillning for barnen och fika till de vuxna.
Hobbyrummet som tenderade att bli en lagerlokal har ocksé stadats ur.

FRAMTIDEN

En forstudie pagar avseende sprickorna i entréviggarna ganska hogt upp i uppgangarna. Vi
har dnnu inte resultatet, men mycket talar for att fasadrenoveringen bor goras forst och
déirefter kan vi l4gga ner arbete pa uppgéngarnas utseende, uppfrischning erfordras,
dessutom behdver belysningen moderniseras.

Golvbelidggningen innanfor entrédérrarna samt trappsteget utanfor entrédorrarna har
pé vissa stillen frusit sonder och behdver atgirdas med det snaraste.
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Undersokning kring ljudisolering och forandring av tvéttider har pabérjats.

For att forenkla for medlemmarna att dra in trefas-el, dr det angeléget att vi i elcentralerna har
dragit fram det till resp ldgenhets elmatare. I det ldget maste vi byta ut de gamla elmétarna.

OVK-besiktning &r bestilld och kommer att utforas under hosten 2004.
Utomhusbelysningen behover kompletteras.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Avgifterna hojdes senast 2001-07-01 med 5% och uppgér sedan dess i genomsnitt till

457 kr/m®. 1 budgeten for rakenskapsaret 2004-07-01 — 2005-06-30 har vi riknat med att ligga

kvar p& samma niva.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhélisplan.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Dispositionsfond 1 087 627
Arets resultat -2 621 604
-1 533 978

Styrelsen foresiar f6ljande disposition:

Avsittning 1 500 000
Disposition ur yttre underhéllsfond -2787514
Balanserat resultat -_ 246 464

-1 533978



HSB Brf ANKARET

2003-07-01 - 2002-07-01 -
Resultatriakning 2004-06-30 2003-06-30
Nettoomsiittning Not 1 4791 766 4 812 431
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 501 806 -2 334693
Underhall -3 842 691 =771 417
Fastighetsskatt -288 306 -334 346
Avskrivningar Not 3 -280 130 -99 118
-6 912 932 -3 539 574
Bruttoresultat -2 121 166 1272 857
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 29 628 124 616
Réntekostnader och liknande resultatposter -17 048 -26 447
12 580 98 169
Resultat efter finansiella poster -2 108 586 1371026
Inkomstskatt Not 4 -513 018 -544 136
Arets resultat -2 621 604 826 890
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Balansrikning 2004-06-30 2003-06-30
Tillgangar
Anliaggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not 5 8 330 000 51752
Mark 2 340 000 2 340 000
Inventarier Not 6 115 804 80 659
Pagaende nyanldggningar Not 7 0 3200 265
10 785 804 5672676
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier, andelar och virdepapper Not 8 700 700
700 700
Summa anlidggningstillgangar 10 786 504 5673 376
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg 155 599 2791 232
Ovriga fordringar Not 9 42 079 35 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 148 339 61114
346 017 2 887 986
Kassa och bank
Bankmedel 42 594 44 738
42 594 44 738
Summa omsittningstillgingar 388 611 2932724
SUMMA TILLGANGAR 11 175 115 8606 100
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Balansrikning 2004-06-30 2003-06-30
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 11
Insatser 741 521 741 521
Fond for yttre underhall 2 787 514 2 058 931
3529035 2 800 452
Fritt eget kapital Not 11
Dispositionsfond 1 087 627 989 320
Arets resultat -2 621 604 826 890
-1 533 978 1816210
Summa eget kapital 1995 058 4 616 662
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 516 447 516 447
516 447 516 447
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 381 330 150 409
Skatteskulder 350 395 390 458
Fond f6r inre underhall 315737 440 657
Ovriga skulder Not 13 7050 826 1092 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 565 322 1399375
8 663 610 3472991
Summa skulder 9 180 057 3989 438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 175115 8 606 100
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 9 003 000 921 000
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgild till HSB Géteborg Inga Inga
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2003-07-01 - 2002-07-01 -
2004-06-30 2003-06-30

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En #ndring av redovisningsprinciperna har skett innebarande att avséttning till
underhéllsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istdllet for som tidigare genom
en avsittning i resultatrékningen.

Eftersom det rér sig om en dndring av principer har enligt god redovisningssed en
omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip har medfort
en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksé genomforts av underhallsfonden fran avsittning till bundet eget
kapital.

Byggnader
Foreningens byggnader ar fardigavskrivna. Badrummen skrivs av med 2% pa
anskaffningsvirdet och bredband foljer en tredrig avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvéirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhéllsplan. A



" HSB Brf ANKARET

2003-07-01 - 2002-07-01 -
2004-06-30 2003-06-30

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda

Innevarande ar Foregiende ar

Min 1,25 1,25
Kvinnor 0 0
1,25 1,25

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 397 28 993
Revisorsarvode 7 000 6 000
Loéner och andra erséttningar 137 340 147 579
Sociala kostnader 49 146 52 107
Uttagsskatt 3992 4 460
231 875 239139
Ovriga anstillda
Loéner och erséttningar 190 926 219 067
Sociala kostnader 52 887 62 338
Pensionskostnader och forpliktelser 11 799 15 366
Uttagsskatt 63 770 73 552
319 382 370323
Totalt 551 257 609 462

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.
5
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HSB Brf ANKARET
2003-07-01 - 2002-07-01 -

2004-06-30 2003-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4574710 4 574 705
Hyror 202 245 223 877
Ovriga intdkter 15 801 18 093
Bruttoomséttning 4792 756 4 816 675
Avgifts- och hyresbortfall -990 -4 244
Nettoomsiittning 4791 766 4 812 431
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 426 812 537 560
Reparationer 130 076 20 846
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 141 628 130 401
Uppvarmning 804 212 772 809
Vatten 148 252 146 379
Sophdmtning 136 979 127 600
Ovriga avgifter (Kabel-TV, bevakning och fast forsikring) 122 422 83 985
Forvaltningsarvoden inkl revision 130 708 125914
Ovriga driftskostnader inkl arvoden not 1 (porto, telefon, kontorsmri,
[foreningsavgift, 6vriga kostnader, fritidsverksamhet mm.) 460 717 389 199
2 501 806 2 334 693
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 221752 51752
Inventarier 58 378 47 366
280 136 99 118

Not 4 Inkomstskatt
Féreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster. Efter avridkning av
eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa beradknat
overskott. L
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Noter 2004-06-30 2003-06-30
Not § Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 5899 380 5 899 380
Arets investeringar 8 500 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 14 399 380 5 899 380
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 847 628 -5 795 876
Arets avskrivningar =221 752 -51 752
Utgdende avskrivningar -6 069 380 -5 847 628
Bokfort virde 8 330 000 51752
Taxeringsvirde for Majorna 350:2
Byggnader 43 000 000 48 960 000
Mark 25 000 000 12 784 000
68 000 000 61 744 000
Not 6 Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 634 633 723 999
Arets investeringar 93 523 41 009
Avyttringar/utrangeringar 0 -130 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 728 156 634 633
Ingdende avskrivningar -553 974 -532 683
Arets avskrivningar -58 378 -47 366
Avyttringar/utrangeringar 0 26 075
Utgéende avskrivningar -612 352 -553 974
Bokfort virde 115 804 80 659
Not 7 Pagiende nyanliaggningar
Badrums- och stamrenovering 0 3 200 265
0 3200 265
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700



2004-06-30 2003-06-30
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29479 28 419
Handkassan 12 600 7221
42 079 35640
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Medlemsavgift 29 740 29 740
Bredband 315 0
Kabel-TV 22 175 13 038
Fastighetsforsikring 16 923 13 813
Upplupna intdkter badrum 68 878 0
Rénta avrakningsskonto, HSB Géteborg ek. for. 10 308 4523
148 339 61 114
Not 11  Foridndring av eget kapital
Underh.
Insatser fond Disp.fond Arets resultat
Ingdende kapital enl fastst. BR 741521 2787 514 989 320 98 307
OmkKlassificering underh. Fond
Effekt av byte red. Principer -728 583 728 583
Justerat IB efter 4ndr. Principer 741 521 2 058 931 989 320 826 890
Vinstdisp enl. stimmobeslut 98 307 -98 307
Forflyttning av resultat efter 728 583 -728 583
Androda redavieninoonrinciner
aliuilauv ivuvuy 101111150}11 lll\lly\dl
Arets resultat -2 621 604
Belopp vid érets slut 741 521 2787514 1087 627 -2 621 604
Not 12  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp. amortering
Stadshypotek 2,75% Rorligt 516 447 0
516 447 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 516 447

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 516 447 kr
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~ HSB Brf ANKARET

Noter 2004-06-30 2003-06-30
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Bygglan HSB Goteborg ek. forening 7 000 000 1 000 000
Reservering badrumsrenovering 0 43 625
Nyckeldeposition 42 500 42 500
Personalens kéllskatt 8326 5 966
7 050 826 1092 091

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fakturor badrumsrenovering 0 843 926
VA 0 16 000
El 0 2700
Fjarrvarme 0 25 000
Sophidmtning 0 30 360
Uttagsbeskattning 67 762 78 012
Loneskatt 2376 2 564
Upplupna arbetsgivaravgifter 25117 23 496
Upplupna semesterloner 53363 53 657
Upplupna rantekostnader 1184 1617
Forutbetalda hyror och avgifter 415 520 322 043
565 322 1399 375

Goteborg 2004- /o0 -2 O

dran Lundgren

Var revisionsberattelse har 2004-72~24 avgivits betraffande denna arsredovisning
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Ann-Britt Pettersson
Av féreningen vald revisor

Teij

................................

Kerstin Sture

uhanen
Av BoRevision AB forordnad revisor

Petra Velte



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

HSB Bostadsrittsforening Ankaret
Org.nr: 757200-9459

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rékenskaps-
aret 2003-07-01 — 2004-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Véart ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddoma den samlade informationen i1
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

e YAV
Goteborg /@ [/~ 2004
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Vald vid foreningsstimman BoRevision AB

Teija Ruhanen




