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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ankaret redovisar hirmed foreningens verksamhet for rdkenskapsaret
2017-07-01 —2018-06-30.

VERKSAMHETEN

Foreningens iindamal

Bostadsrittsforeningen HSB brf Ankaret #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsréttféreningen har sitt site i Goteborg.

Allméint om verksamheten

Foreningens fastigheter firdigstilldes 1959-60. Fastigheten inrymmer 152 bostadsritter, 31
garageplatser, 85 parkeringsplatser (varav étta stycken dr gistparkeringar, tvé stycken &r 30
minuters parkeringar och 1 hyrs ut till Sunfleet) och 12 garageplatser for motorcyklar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Allmiint

Styrelsen har fortsatt fokuserat pd att dels uppdatera underhallsplanen, dels att folja den i
praktiska atgérder for att hélla fastigheterna i sé gott skick som mdjligt (se mer under Underhall,
Reparationer och Investeringar nedan). Underhallsplanen dr styrelsens verktyg for att fi en
tydlig bild av vilket underhall som behdver utforas och nér det bor ske.

Styrelsen har under dret genomfort en omorganisation vad avser skotseln av foreningens
fastighet. Som ett led déri har fastighetsskotsel och lokalvard upphandlats. Styrelsen har, for att
kunna utfora detta arbete med bista resultat, arbetat intensivt med att identifiera foreningens
behov i detta avseende. I det arbetet har styrelsen haft god hjélp av foreningens Ovriga
medlemmar. Foreningen har, till f61jd av omorganisationen avseende fastighetsskotseln, sagt
upp anstillningen for foreningens fastighetsskotare. Styrelsen har genom omorganisationen
sokt sdkerstilla en hog, héllbar och kostnadseffektiv service for foreningens medlemmar.

Styrelsen har ocksa fortsatt att arbeta med att uppritta och dokumentera befintliga rutiner,
styrdokument och arbetsordning, for att underlitta styrelsearbetet och kunna ge medlemmarna
en sd bra service som mojligt. Det hér dret har styrelsen sdrskilt fokuserat pa besluts- och 6vriga
styrelseformalia.

Till foljd av de stérre tgirder foreningen genomfor har styrelsen till formanliga villkor upptagit
ett 1&n om 8 500 000 kr. Detta gjordes efter konkurrensutsittning och upphandling pa
finansmarknaden. Till stod for beslutet lag styrelsens framtagna finanspolicy. Lénet &r
foreningens enda 1an. Foreningen har ddrmed en jamforelsevis mycket lag beldningsgrad i
forhallande till andra foreningar. Féreningen har inte behovt ta ut nagra nya pantbrev for lanet.
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Styrelsen har under dret pa uppdrag av stimman ocksa undersokt mojligheterna att géra om
foreningslokalen till ligenhet och dirigenom inbringa intékter till foreningen. Styrelsens forslag
presenteras for stimman.

Utredningar och besiktningar

Under aret har foljande utredningar och besiktningar genomforts:
- Uppdatering av underhallsplan
- Handlingsplan for kommande stérre underhéllsatgarder

Underhall, reparationer och investeringar
Under éret har féljande periodiskt/planerat underhall samt reparationer gjorts:

- Avtalstecknande med MBA Fastighetsservice respektive ADA Service Partner
avseende fastighetsskotsel och lokalvérd.

- Relining av stammar i byggnadernas bottenplattor

- Byte av vattenledningar i kéllare och garage

- Paborjad utredning avseende provinstallation i en trappuppgéang av alternativt
ventilationssystem inklusive atgéarder for lagenheter med férhéjda radonvirden.

Planerade étgirder kommande riikenskapsar
- Installation av primér fjarrvirmeanslutning till B-huset samt injustering av

virmesystemet

- Provinstallation av alternativt ventilationssystem i en trappuppgéng

- Renovering av tvittstugor och byte av maskinpark i tvittstugor. Renoveringen ifraga
innebdr att antalet tvittstugor utdkas

- Upprustning av foreningslokalen, alternativt ombyggnad till ligenhet

Utdrag av planerade atgirder de kommande fem dren
- Ny anvéndning av den f.d. vdvstugan

- Drénering av syd- och vistsidan pd B-huset samt norr- och véstsidan pd A-huset
- Fortsatt utredning av behovet av fasad och balkongrenovering

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal
Antalet medlemmar per 30 juni 2018 var 229 stycken, foregdende ar 221 stycken

Foreningsstimma

Foreningsstimma holls den 20 november 2017 i Sjomanskyrkan, Stigbergstorget, Goteborg. 51
rostberittigade medlemmar, varav tolv ombud, deltog pa stimman. Extra foreningsstimma
hélls den 18 september 2017. Pé extrastimman behandlades fragan om att anta nya stadgar.



HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

Styrelsen 2017-07-01 —2017-11-20

Janna Bordier Ordforande
Bjorn Vestling Vice ordforande
Eva Erlandsson Sekreterare
Héakan Yhlen Ledamot

Paul Sodersten Ledamot

Alarik Hammar Ledamot

Jan Elverdam HSB representant

P4 stimman 2017-11-20 valdes féljande styrelse:

Gustav Persson Ordforande
Bjorn Vestling Vice ordférande
Eva Erlandsson Sekreterare
Hékan Yhlen Ledamot

Paul Stdersten Ledamot

Alarik Hammar Ledamot

Emelie Losberg Ledamot

Jan Elverdam HSB representant

Styrelsen har under rdkenskapsdret haft 12 protokollfésrda sammantrdden och en
heldagskonferens. Styrelsen har dven genomfort ett antal arbetsméten.

Foéreningens firmatecknare:
Under perioden 2017-07-01 —2017-11-29 var Janna Bordier, Paul Sédersten, Hakan Yhlen och

Alarik Hammar firmatecknare, tvéa i férening. Under perioden 2017-11-29 — 2018-06-30 var,
Gustav Persson, Paul Sodersten, Hikan Yhlen och Alarik Hammar firmatecknare, tva i
forening,.

I tur att avga vid kommande ordinarie stdmma &r:
Alarik Hammar, Hakan Yhlen och Eva Erlandsson

Styrelseledaméternas ansvarsomraden

Gustav Persson Ordforande och personalansvarig

Bjorn Vestling Vice ordférande samt information, kommunikation
och IT-ansvarig

Eva Erlandsson Sekreterare och ansvarig for gardsmiljon

Alarik Hammar Ekonomiansvarig och forsékringsansvarig

Paul Sédersten Byggansvarig och arbetsledare personal

Hékan Yhlen Byggansvarig och organisator for studie- och
fritidsverksamhet

Emelie Losberg Informationsansvarig och ansvarig for gardsmiljon

Jan Elverdam (HSB-representant)

Styrelsen har under aret anlitat Mikael Enqvist for arbetet med Ankarbladet.
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Revisorer

Revisor har varit David Bliman (suppleant) samt BoRevision AB, som utsetts av HSB
Riksforbund. Det noteras att av stimman vald internrevisor Stefan Pérson avgick innan
uppdraget paborjades. All internrevision har darfor skotts av suppleanten.

Valberedning
Valberedning under perioden var Gustav H66k (sammankallande) och Axel Sjoberg.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Féreningens representanter i HSB Goteborgs fullmiktige har for perioden 2017-07-01 till 2017-
11-20 varit Janna Bordier och for perioden 2017-11-21 till 2018-06-30 varit Gustav Persson
med 6vriga styrelsemedlemmar som suppleanter.

Anstillda
Fastighetsskotare Bjorn Bohlin (100%) till och med den 5 juni 2018.

Arvoden
I enlighet med beslut pd foreningsstimma den 20 november 2017 utgdr arvoden for
rikenskapsaret enligt foljande:

Styrelsen 112 000 kr (2,5 prisbasbelopp 4 44 800 kr)
Revisorer 6 700 kr

Valberedning 4 500 kr

Virdinnor 12 600 kr (plus 7 frindtter vardera i géstldgenheten)

Under rikenskapsaret utbetald sammantridesersittning uppgar till 32 485 kr.
Sammantrideserséttning utgér med 448 kr per person och méte.

Arsavgift samt hyra for P-plats, garageplats och extra forrad hgjdes 2017-07-01 med 3 %.

Sedan styrelsen behandlat budget fér kommande rédkenskapsar beslutades att hoja arsavgift samt
hyra for P-plats, garageplats och extra forrad med 3 % frén 2018-07-01.

Foreningens styrelse anlitar HSB for samordning av budget, bokslutsanalyser samt prognoser.



FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning
Nettoomsittning i tkr
Resultat efter finansiella
poster i tkr
Balansomslutning i tkr
Arsavgiftsniva for bosti-
der

kr per kvm

Fond for yttre underhdll
Soliditet 1 %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

17/18

6758

-3 705
19 940

618
8196
47

16/17 15/16

6 555 6 395

1429 1331
14 905 15159

600 583
6 809 5488
88 88

Under aret har eget kapital fordndrats enligt féljande

Belopp vid Disposition av
arets ingang foregdende ars resultat under aret  arets utgéng

enl. stimmans beslut

14/15 13/14

6 288 6 156

681 641
13 789 13 498

3l 560
4 829 4724
1 7

Forandring  Belopp vid

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 741 521 0 0 741 521
Fond for yttre underhill 6 808 893 1386 730 0 8 195 623
S:a bundet eget kapital 7 550 414 1386 730 0 8937 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4079 039 42 356 0 4121 395
Arets resultat 1 429 086 -1429086 -3705325  -3705325
S:a ansamlad vinst/forlust 5 508 125 -1386 730 -3 705325 416 070
S:a eget kapital 13 058 539 0 -3705325 9353 214
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning till underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan. Forslag
till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 4121 395
Arets resultat -3 705 325
416 070

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -5363 430
Avsiittning till underhéllsfond 1 575 000
Balanserat resultat 4204 500

416 070

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterféljande
resultatrikning med tillhdrande noter. Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid
rakenskapsérets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.
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HSB Brf Ankaret i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01

Resultatrdakning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 758 427 6 554 798
Summa rorelseintakter 6 758 427 6 554 798
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 665 317 -2 891 143
Underhadllskostnader Not 3 -5 363 430 -756 270
Ovriga externa kostnader Not 4 -326 788 -317 378
Personalkostnader Not 5 -687 748 -685 029
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -419 083 -477 889
Summa rorelsekostnader -10 462 367 -5 127 709
Rorelseresultat -3 703 940 1427 089
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 3040 2 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 425 -499
Summa finansiella poster -1 385 1997
Arets resultat Not 9 -3 705 325 1429 086
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HSB Brf Ankaret i Goteborg

Balansréakning 2018-06-30 2017-06-30

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9 035 604 9 392 004

Inventarier Not 11 32 319 95 002
9 067 923 9 487 006

Finansiella anldggningstifigdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 700 700

700 700

Summa anldggningstillgngar 9 068 623 9 487 706

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1155 7 661

Ovriga fordringar Not 14 9499 104 3536170

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 295 197 294 332
9 795 456 3838 163

Kortfristiga placeringar Not 16 1 000 000 1 500 000

Kassa och bank 76 061 78 770

Summa omsattningstillgdngar 10871517 5416 933

Summa tillgdngar 19 940 140 14 904 640



‘.@‘_

HSB Brf Ankaret i Goteborg

Balansrikning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 741 521 741 521

Underhdllsfond 8 195 623 6 808 893
8 937 144 7 550 414

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4121 395 4 079 039

Arets resultat -3 705 325 1 429 086

416 070 5508 125

Summa eget kapital 9 353 214 13 058 539

Skulder

L3ngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut 8 500 000 0

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 728 963 600 300

Skatteskulder 13 813 34 915

Ovriga kortfristiga skulder 239 578 241 626

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1104 572 969 260
2 086 926 1 846 101

Summa skulder 10 586 926 1846 101

Summa Eget kapital och skulder 19 940 140 14 904 640
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HSB Brf Ankaret i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning p& badrumrsrenoveringen sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 50 &r och
avskrivning pé& trapphus sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig dver 10 &r.

Avskrivningstiden grundar sig pa anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underh8llsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &@r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstéllda Innev. &r Foreg. &r

Madn 1 1
1 1
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HSB Brf Ankaret i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 190 400 6 010 024
Hyror 325617 306 762
Ovriga intékter 242 410 238 012
6 758 427 6 554 798
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 192 691 153 441
Reparationer 394 844 296 920
El 166 049 136 008
Uppvarmning 953 539 936 096
Vatten 257 373 276 122
Sophdmtning 138 304 135 215
Ovriga avgifter 192 405 189 495
Forvaltningsarvoden 610 785 278 052
Ovriga driftskostnader 759 328 489 794
3 665 317 2891 143
Not 3 Underhallskostnader
VS 5357 230 61 000
Byggnad utvandigt 0 38 750
Markytor 0 656 520
Utrustning 6 200 0
5363 430 756 270
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 208 944 205 600
Medlemsavgifter 77 400 51 600
Ovriga externa kostnader 40 444 60 178
326 788 317 378
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 111998 110 800
Valberedning 5800 3 200
Vardinnor 12 400 12 400
Sammantrddesersattningar 32 485 34 710
Revisorsarvode 10 300 10 200
Sociala kostnader 54 351 53 826
Kurser och konferenser 1309 1875
228 643 227 011
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 288 361 275 647
Sociala kostnader 74 272 85939
Uttagsskatt 87 423 85 893
Pensionskostnader och forpliktelser 9 049 10 539
459 105 458 018
687 748 685 029
Not 6 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 356 400 399 301
Inventarier 62 683 78 588
419 083 477 889
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 40
Ovriga rénteintakter 3 040 2 456
3 040 2 496
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 3008 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 17 499
Ovriga finansiella kostnader 1400 0
4425 499
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -3 705 325 1429 086
Forslag till avsattning underhallsfond -1 575 000 -1 493 000
Forslag till extra avsattning underhélisfond 0 -650 000
Forslag till disposition underhdllsfond 5 363 430 756 270
Resultat efter underhéllspaverkan 83 105 42 356

3
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HSB Brf Ankaret i Géteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 16 924 994 16 924 994
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 924 994 16 924 994
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9.872 990 -9 473 689
Arets avskrivningar -356 400 -399 301
Utgdende avskrivningar -10 229 390 -9 872 990
Bokfort varde byggnader 6 695 604 7 052 004
Bokfort viarde mark 2 340 000 2 340 000
Bokfort varde byggnader och mark 9 035 604 9 392 004
Taxeringsvarde for Majorna 350:2
Byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Byggnad - lokaler 572 000 572 000
90 572 000 90 572 000
Mark - bostéder 80 000 000 80 000 000
80 000 000 80 000 000
Taxeringsvdrde totalt 170 572 000 170 572 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1173 577 1170987
Rrets investeringar 0 2 590
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1173577 1173577
Ingdende avskrivningar -1 078 575 -999 987
Krets avskrivningar -62 683 -78 588
Utgdende avskrivningar -1 141 258 -1 078 575
Bokfort varde 32319 95 002
Not 12 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 1155 3321
Ovriga kundfordringar 0 4 340
1155 7 661
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for, 9 439 168 3 511 322
Skattekonto 12 182 12 187
Ovrigt 47 754 12 662
9499 104 3536 170
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 295 132 294 142
Upplupna intakter 65 190
295 197 294 332
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-04-01 2018-06-30 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2018-05-31 2018-08-31 0,15% 500 000
1 000 000
Fastrénteplacering 1 000 000 1 500 000
1000 000 1 500 000

@
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HSB Brf Ankaret i Géteborg

Noter - 2018-06-30 __ 2017-06-30
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 42269204 0,49% 2018-09-15 4 250 000 0
SE-Banken Boldn 42269336 0,49% 2018-09-18 4 250 000 0
8 500 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 8 500 000
Stdllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 9 003 000 9 003 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 661 4 688
Arbetsgivaravgifter 3345 2 557
Mervérdesskatt 88 431 85 893
Inre fond 85 340 85 340
Ovriga kortfristiga skulder 59 800 62 600
239 578 241 079
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 3008 0
Ovriga upplupna kostnader 526 269 404 923
Férutbetalda hyror och avgifter 575 295 564 337
1104572 969 260
'J

Goteborg a3 1 10 2018
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Var revisionsKrattelse harzﬁ{t |0 <10 avaivits betraffande denna &rsredovisning

Do (s ikecar

Dawd Bliman Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ankaret i Géteborg, org.nr. 757200-9459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankaret i
Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utlalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ankaret i Goteborg
for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r illrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den |0 /10 2018

Carina Eriksson David Bliman

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

VERKSAMHETSBERATTELSE
For rakenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Allméint om foreningen

I foreningen finns en snickarverkstad/ett hobbyrum, ett pingisrum och en bastu. Det finns #ven
en foreningslokal for foreningsaktiviteter som foreningens medlemmar kan hyra for privata
kalas och fester. I féreningen finns ocksa en géstlagenhet pa 2 r o k med sex bdddar, som kan
bokas av foreningens medlemmar.

Pa foreningens lummiga innergérd finns det en egen lekpark med gungor, rutschkana och
sandlada samt flera grupper med utemdbler. Pa innergarden har finns dven tvd permanenta
(murade) grillar med stor grillyta och en mobil grill vid lekplatsen. Genom foreningens tva
arliga stdddagar far innergarden en ansiktslyftning varje var och host.

Foreningens fastighetsskotsel, inbegripet det tekniska underhéllet, viss sophantering och
tradgardsskotsel, skots sedan juni 2018 av MBA Fastighetsservice. Lokalvarden avseende
trappuppgéngar och andra allménna utrymmen skoéts sedan samma tidpunkt av ADA Service
Partner.

P4 kommunens miljostation, tillsammans med foreningens sophantering bredvid
gistparkeringen kan biologiskt avfall, forpackningar av glas, plast, metall och papper samt
batterier och tidningar sorteras. MBA fastighetsservice tar hand om viss elektronik (lysror etc.).

Foreningen har avtal med Securitas for parkeringsbevakning.

Foreningens leverantor av bredband ar Telenor. Varje ldgenhet &r utrustad med inkommande
fiberanslutning som med féreningens avtal ger medlemmarna tradlost nédtverk pad minst 200
Mbit/s.

Foreningens medlemmar far regelbundet information om vad som &r pa géng i féreningen via
Ankarbladet, foreningens informationsblad, samt extra informationsblad som delas ut till
samtliga hushéll vid behov. P4 féreningens hemsida, www.brfankaret.se, kan medlemmarna ta
del av allmén och aktuell information fran styrelsen, dess arbete samt &vriga ting som ror
féreningen.

Foreningen har under rakenskapsaret 2017/208 haft expeditionstid helgfria méndagar, jimna
veckor kI. 18.00 - 19.00. Med start hosten 2018 kommer expeditionen istdllet ha Oppet tva
ganger i veckan, en gang pa morgonen och en géng pa eftermiddagen.



HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

Garage och parkeringsplatser

Vid rikenskapsarets slut stod 15 medlemmar i k& till parkeringsplats utomhus och/eller till
garageplats. Medlemmar i foreningen har ritt till en parkeringsplats per ligenhet i man av
tillgang.

Overlatelser

Under perioden har 6 ldgenhetsoverlatelser skett. Overltelsevirdena har i genomsnitt varit 53
756 kr/m? (jmf2016/2017 — 52 899 kr/m?, ej inriknat dverlitelser via gdvor och arv/bodelning).
Variationerna dr som vanligt mycket stora beroende pé ligenhetens skick, yta, ldge och aktuellt
intresse bland képarna.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning #4r frén foreningens perspektiv ingen oOnskvird verksamhet. For
begrénsad tid beviljar styrelsen andrahandsuthyrning under speciella forutséttningar.

Gistligenheten
Antal personer som nyttjat géstligenheten har under rikenskapsaret uppgétt till 328 stycken.
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