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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ankaret redovisar hirmed féreningens verksamhet for rikenskapsaret
2016-07-01 —2017-06-30.

VERKSAMHETEN

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen HSB brf Ankaret &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsrittféreningen har sitt site i Goteborg

Allmint om verksamheten

Foreningens fastigheter fardigstdlldes 1959-60. Fastigheten inrymmer 152 bostadsritter, 31
garageplatser, 85 parkeringsplatser (varav 4tta stycken #r gistparkeringar, tvé stycken &r 30
minuters parkeringar och 1 hyrs ut till Sunfleet) och 12 garageplatser for motorcyklar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Allmént
Styrelsen har fokuserat p4 att uppdatera underhdllsplanen for att fa en tydlig bild Sver vilket
underhall som behover utforas och nir en underhallsatgérd ska genomforas.

Styrelsen har arbetat med att uppritta och dokumentera befintliga rutiner, styrdokument och
arbetsordning, for att underlitta styrelsearbetet och for att ge medlemmarna en god service.
Styrelsen jobbar vidare med en &rsplan for styrelsearbetet.

Styrelsen har anlitat en forvaltare genom HSB som kommer hjélpa freningen med att hantera
den operativa verksamheten som till exempel att genomféra utredningar, foresld atgdrder,
genomfora enklare upphandlingar, verkstilla styrelsebeslut, f6lja upp avtal mm.

For att fortsatt ha en fin och vilskott gard har styrelsen anlitat Végen ut! (ett socialt foretag)
att skota véra rabatter.

Vivstugan har avvecklats och arbete pagér kring vad lokalen nu ska anvéndas till.

Utredningar och besiktningar
Under aret har foljande utredningar och besiktningar genomforts:
- Uppdatering av underhéllsplan
- Punktbesiktning, utredning av fuktskada i yttervdgg uppgang 15 och 17
- Handlingsplan fér kommande storre underhallstgirder
- Fasadbesiktning
- Besiktningar infor forslag till tv‘eittstugerenoveringﬁ)




HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

Underhaill, reparationer och investeringar
Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll samt reparationer gjorts:

- Dranering liings 6stsida uppgéngar 23-27 och anslutande gavel mot soder
- Ingétt avtal med Vigen ut! for skotsel av foreningens utemiljo
- Upplatit en parkeringsplats till Sunfleet (bilpool)

Planerade atgiirder kommande rikenskapsir
- Installation av primir fjdrrvirmeanslutning till B-huset

- Relining av stammar i fastigheternas bottenplattor

- Byte av vattenledningar i kéllare och garage

- Utredning av alternativ for ventilationssystemet inklusive atgarder for kvarvarande
lagenheter med forhojda radonvérden

- Renovering och 6versyn av tvittstugor och byte av maskinpark

- Upprustning av foreningslokalen

Utdrag av planerade atgirder de kommande fem 4ren
- Ny anvéndning av den f.d. vévstugan

- Drinering av syd- och vistsidan p& B-huset samt norr- och véstsidan pd A-huset
- Byte av elledningar i ldgenheter och allménna utrymmen
- Fasad och balkongrenovering.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal
Antalet medlemmar per 30 juni 2017 var 221 stycken, foregaende &r 216 stycken

Foreningsstimma

Foreningsstimma holls den 21 november 2016 i Sjomanskyrkan, Stigbergstorget, Gdteborg.
36 rostberittigade medlemmar varav ett ombud deltog pa stimman. Extra foreningsstdmma
holls den 26 september 2016. P4 stdmman behandlades fyllnadsval till styrelsen.

Styrelsen 2016-07-01 — 2016-09-26

Janna Bordier Ordf6rande

Paul Sodersten Vice ordférande
Charlotta Cederberg Sekreterare
Pernilla Jonsson Ledamot

Jan Elverdam HSB representant

Styrelse 2016-09-26 - 2016-11-21:

Janna Bordier Ordforande
Paul Sodersten Vice ordférande
Charlotta Cederberg Sekreterare
Hékan Yhlen Ledamot
Pernilla Jonsson Ledamot

Alarik Hammar Ledamot

Jan Elverdam HSB representant )
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P4 staimman 2016-11-21 valdes f6ljande styrelse:

Janna Bordier Ordforande
Bjorn Vestling Vice ordférande
Eva Erlandsson Sekreterare
Hékan Yhlen Ledamot

Paul Sédersten Ledamot

Alarik Hammar Ledamot

Jan Elverdam HSB representant

Styrelsen har under rikenskapséret haft 15 protokollférda sammantrdden och en
heldagskonferens (p& vilken dven internrevisorn deltog under del av dagen). Styrelsen har
dven genomfort ett antal arbetsmdoten.

Féreningens firmatecknare:

Under perioden 2016-07-01 — 2016-11-21 var Janna Bordier, Paul Sédersten, Charlotta
Cederberg och Pernilla Jonsson firmatecknare, tvd i forening. Under perioden 2016-11-22 —
2017-06-30 var, Janna Bordier, Paul S&dersten, Hakan Yhlen och Alarik Hammar
firmatecknare, tva i forening.

I tur att aved vid kommande ordinarie stdimma &r:
Paul Sédersten, Janna Bordier och Bjorn Vestling

Styrelseledamdternas ansvarsomriden

Janna Bordier Ordférande och personalansvarig

Bj6rn Vestling Vice ordforande samt information, kommunikation
och IT-ansvarig

Eva Erlandsson Sekreterare och ansvarig for gardsmiljon

Alarik Hammar Ekonomiansvarig och forsékringsansvarig

Paul S6dersten Byggansvarig och arbetsledare personal

Hékan Yhlen Byggansvarig och organisatér for studie- och
fritidsverksamhet

Jan Elverdam HSB-representant

Styrelsen har under ret anlitat Mikael Enqvist for arbetet med Ankarbladet.

Revisorer
Revisor har varit Marie Arehag, Birgitta Lagerltf (suppleant) samt BoRevision AB, som
utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning under perioden 2016-07-01 - 2016-11-21 var Mikael Enqvist
(sammankallande) och Asa Edvardsson. P4 staimman 2016-11-21 valdes Gustav Hééjkﬁ)
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(sammankallande) och Axel Sjéberg. En tredje valberedare far adjungeras vid behov av de tvé
valda, men sd har inte skett.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Goteborgs fullméktige har varit Janna Bordier med Gvriga
styrelsemedlemmar som suppleanter.

Anstillda
Fastighetsskdtare Bjérn Bohlin (100%).

Arvoden
I enlighet med beslut pd foreningsstimma den 21 november 2016 utgdr arvoden for

rikenskapséret enligt f6ljande:

Styrelsen 110800 kr (2,5 prisbasbelopp 4 44 300 kr)

Revisorer 10200 kr

Valberedning 4500 kr

Vardinnor 6200 kr  (x 2 personer, plus totalt 14 frinitter i
géstldgenheten)

Under rikenskapsaret utbetald sammantriddesersittning uppgér till 34 710 kr.
Sammantridesersittning utgdr med 443 kr per person och méte.

Arsavgift samt hyra for P-plats, garageplats och extra forrad hojdes 2016-07-01 med 3 %.

Sedan styrelsen behandlat budget for kommande rikenskapsar beslutades att hdja arsavgift
samt hyra for P-plats, garageplats och extra forrdd med 3 % frén 2017-07-01.

Foreningens styrelse anlitar HSB for samordning av budget, bokslutsanalyser samt prognoser.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning 16/17 15/16 14/15 13/14 12/13
Nettoomséttning i tkr 6 555 6395 6288 6 156 5968
Resultat efter finansiella

poster i tkr 1429 1331 681 641 -235
Balansomslutning i tkr 14 905 13159 13789 13 498 12 208
Arsavgiftsniva for

bostédder

kr per kvm 600 583 571 560 549
Fond for yttre underhéll 6 809 5488 4 829 4724 5360

Soliditet i % 88 88 75 71 745)
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Under &ret har eget kapital forédndrats enligt féljande (se dven not 17)

Eget kapital 1B 11629453
Arets forindring 1429 086
Eget kapital UB 13 058 539
RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning till underhllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan. F orslag
till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 4 079 039
Arets resultat 1429 086
5508 125

Styrelsen foreslér fljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -756 270
Avsittning till underhéallsfond 1493 000
Extra avsittning till underhallsfond 650 000
Balanserat resultat 4121395

5508 125

Resultatet for f‘dreﬁingens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter. Féreningens finansiella stillning och likviditet vid
rikenskapsarets utgdng framgar av efterfoljande balansréikning med noter. q
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HSB Brf Ankaret i Goteborg

2016-07-01 2015-07-01
Resultatriakning 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 554 798 6 395 019
Summa rorelseintakter 6 554 798 6 395 019
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 891 143 -2 561 025
Underhallskostnader Not 3 -756 270 -802 031
Ovriga externa kostnader Not 4 -317 378 -331 068
Personalkostnader Not 5 -685 029 -878 020
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -477 889 -488 530
Summa rorelsekostnader -5 127 709 -5 060 673
Rorelseresultat 1427 089 1334 346
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 2 496 4775
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -499 -8 493
Summa finansiella poster 1997 -3 718
Arets resultat Not 9 1429 086 1330 628
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HSB Brf Ankaret i Géteborg

Balansrikning 2017-06-30 2016-06-30

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9 392 004 9 791 305

Inventarier Not 11 95 002 171 000
9 487 006 9 962 305

Finansiella antdggningstillgangar

Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 700 700

700 700

Summa anldggningstillgdngar 9 487 706 9 963 005

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

iSundfordringar Not 13 7 661 4 689

Ovriga fordringar Not 14 3536 170 1 881 491

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 294 332 228 861
3838 163 2115041

Kortfristiga placeringar Not 16 1 500 000 1 000 000

Kassa och bank 78 770 80 833

Summa omsattningstillgdngar 5416 933 3 195 873

Summa tillgangar 14 904 640

13 158 879ﬂ
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Balansrakning 2017-06-30 2016-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 741 521 741 521

Underhallsfond 6 808 893 5 487 924
7 550 414 6 229 445

Fritt eget kapiial

Balanserat resultat 4 079 039 4 069 380

Arets resultat 1 429 086 1330 628
5508 125 5 400 008

Summa eget kapital 13 058 539 11 629 453

Skulder

Léngfristiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 600 300 167 049

Skatteskulder 34915 26 597

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 241 626 263 320

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 969 260 1 072 460
1 846 101 1529 426

Summa skulder 1846 101 1529 426

Summa Eget kapital och skulder 14 904 640

13 158 879,;1
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HSB Brf Ankaret i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning p& badrumrsrenoveringen sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig over 50 ar och
avskrivning p& porttelefonerna samt trapphus sker enligt en rak avskrivningsplan som stracker sig Gver 10 dr.
Avskrivningstiden grundar sig pd anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstéllda Innev. ar Foreg. 8r

Man 1 13
1 134
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HSB Brf Ankaret i Goteborg

2016-07-01 2015-07-01
Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 6010 024 5 834 940
Hyror 306 762 314 501
Ovriga intékter 238 012 245 578
6 554 798 6395 019
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 153 441 177 248
Reparationer 296 920 133419
El 136 008 129 221
Uppvarmning 936 096 914 079
Vatten 276 122 287 034
Sophamtning 135 215 149 630
Ovriga avgifter 189 495 180 062
Forvaltningsarvoden 278 052 196 194
Qvriga driftskostnader 489 794 394 138
2891 143 2561 025
Not 3 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 0 361 894
WS 61 000 5480
Trapphus 0 13 490
Byggnad utvandigt 38 750 254 386
Markytor 656 520 70 531
Utrustning 0 96 250
756 270 802 031
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 205 600 198 456
Medlemsavgifter 51 600 51 600
Ovriga externa kostnader 60 178 81 012
317 378 331 068
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 110 800 111 300
Valberedning 3200 4 500
Vardinnor 12 400 12 400
Sammantradesersattningar 34 710 61 494
Revisorsarvode 10 200 10 300
Sociala kostnader 53 826 49 999
Kurser och konferenser 1875 3500
227 011 253 493
Ovriga anstélida
Loner och ersattningar 275 647 382 079
Sociala kostnader 85 939 117 260
Uttagsskatt 85 893 97 010
Pensionskostnader och forpliktelser 10 539 28 178
458 018 624 527
685 029 878 020
Not 6 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 399 301 399 301
Inventarier 78 588 89 229
477 889 488 530
Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 40 22
Ovriga ranteintakter 2 456 4753
2 496 4775
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 0 8 493
Réntekostnader kortfristiga skulder 499 0
499 8 493
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1429 086 1330 628
Férslag till avsattning underhailsfond -1 493 000 -1 493 000
Farslag till extra avsattning underhdllsfond -650 000 -630 000
Forslag till disposition underhallsfond 756 270 802 031
Resultat efter underhéllspaverkan 42 356

9 6595}
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Noter 2017-06-30 2016-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 16 924 994 16 924 994
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 16 924 994 16 924 994
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 473 689 -9 074 388
Arets avskrivningar -399 301 -399 301
Utgdende avskrivningar -9 872 990 -9 473 689
Bokfort varde byggnader 7 052 004 7 451 305
Bokfort varde mark 2340 000 2 340 000
Bokfort virde byggnader och mark 9392 004 9791 305
Taxeringsvarde for Majorna 350:2
Byggnad - bostdader 90 000 000 90 000 000
Byggnad - lokaler 572 000 572 000
90 572 000 90 572 000
Mark - bostdder 80 000 000 80 000 000
80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarde totalt 170 572 000 170 572 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1170987 1157193
Arets investeringar 2 590 13 794
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1.173.577 1170987
Ingdende avskrivningar -999 987 -910 758
Arets avskrivningar -78 588 -89 229
Utgéende avskrivningar -1 078 575 -999 987
Bokfort varde 95 002 171 000
Not 12 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fdr. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 661 4 689
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3511 322 1867 188
Skattekonto 12 187 14 303
Ovrigt 12 662 0
3536170 1881491
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 294 142 228 736
Upplupna intakter 190 125
294 332 228 861
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-04-01 2017-06-30 3 man 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-05-01 2017-07-31 3 man 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-05-31 2017-08-31 3 mén 0,15% 500 000
1500 000
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 741 521 0 5 487 924 4 069 380 1330 628
Res disp enl. stdmmobeslut 1320969 9 659 -1330 628
Arets resultat 1429 086
Belopp vid drets slut 741 521 0 6 808 893 4 079 039 1429 086‘.;)
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Noter _ 2017-06-30 2016-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Féreningens tidigare 1&n i Stadshypotek har amorteras i sin helhet 2015-12-01
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar, alla frigjorda 9 003 000 9 003 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 688 9 642
Arbetsgivaravgifter 2 557 10 728
Mervérdesskatt 85 893 97 010
Inre fond 85 340 85 340
Ovriga kortfristiga skulder 62 600 60 600
241 079 263 320
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 404 923 539 677
Forutbetalda hyror och avgifter 564 337 532 783
969 260 1072 460
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Revisionsberétitelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ankaret | Géteborg, org.nr. 757200-9459

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankaret i
Goteborg for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ankaret i Goteborg
for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av férslaget til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonemiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka ilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér ait vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 1/ I/[f 2017

Malin Johannesson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Marie Arehag

Av foreningen vald revisor



HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

VERKSAMHETSBERATTELSE
For rikenskapsaret 2016-07-01 —2017-06-30.

Allmént om foreningen

I foreningen finns det en snickarverkstad/ett hobbyrum, ett pingisrum och en bastu. Det finns
dven en foreningslokal for foreningsaktiviteter som féreningens medlemmar kan hyra for
privata kalas och fester. Géstldgenheten, som &r pa 2 r o k med sex bdddar, kan bokas av
foreningens medlemmar.

P4 foreningens lummiga innergdrd finns det en egen lekpark med gungor, rutschkana och
sandlada samt flera grupper av utemébler. Féreningen har tva permanenta (murade) grillar med
stor grillyta och en mobil grill vid lekplatsen. Innergérden fir genom stdddagama en
ansiktslyftning varje var och host.

Foreningen har en fastighetsskotare anstdlld som skoter stidning av trappuppgéngarna samt i
ovriga allminna utrymmen. Dessutom skdter han 16pande underhdll av fastigheten samt viss
sophantering och tradgardsskotsel.

P4 kommunens miljostation, tillsammans med foreningens sophantering bredvid
gistparkeringen sorteras biologiskt avfall, forpackningar av glas, plast, metall och papper samt
batterier och tidningar. Var fastighetsskétare tar hand om viss elektronik (lysror etc.).

Foreningen har avtal med SOS Alarm och som parkeringsbolag har vi avtal med Securitas.
Foreningens leverantdr av bredband &r Bredbandsbolaget.

Medlemmarna fir regelbundet information om vad som &r pa ging i foreningen via
Ankarbladet, foreningens informationsblad, samt extra informationsblad som delas ut till
samtliga hushall vid behov. P4 foreningens hemsida, www.brfankaret.se, kan medlemmarna ta
del av allmin och aktuell information frin styrelsen, dess arbete samt dvriga ting som r0r
foreningen.

Foreningsexpeditionen har dppet helgfria mandagar, jamna veckor kl. 18.00 - 19.00.

Garage och parkeringsplatser

Vid rikenskapsérets slut stod 7 medlemmar i ko till parkeringsplats utomhus och/eller
garageplats. Som medlem har man rétt till en parkeringsplats per ldgenhet/hushall 1 mén av
tillgéng.



HSB Brf Ankaret org.nr: 757200-9459

Overlatelser

Under perioden har 13 ldgenhetsoverlatelser skett. Overlatelsevérdena har i genomsnitt varit 52
899 kr/m? (jmf 2014/2015 — 48 527 kr/m* , ¢j inrdknat Gverlatelser via gdvor och arv).
Variationerna dr som vanligt mycket stora beroende pé ldgenhetens skick, yta, lige och aktuellt
intresse bland koparna. Sedan foreningen bildades har det skett 958 6verldtelser.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyming #r frin foreningens perspektiv ingen Onskvird verksamhet. For
begransad tid beviljar styrelsen andrahandsuthyring under speciella forutsattningar.

Gistlagenheten
Antal personer som nyttjat gistldgenheten har under rakenskapsaret uppgétt till 304 stycken.

Antalet bokade nitter var under rakenskapséret 189 stycken.
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