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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ankaret redovisar hdrmed foéreningens verksamhet for rakenskapséret
2015-07-01 — 2016-06-30.

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsféreningen HSB brf Ankaret dr ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningens fastigheter fardigstélldes 1959-60. Fastigheten inrymmer 152 bostadsritter, 31
garageplatser, 85 parkeringsplatser (varav étta stycken #r géstparkeringar och tvé stycken dr
30 minuters parkeringar) och elva garageplatser for motorcyklar.

I foreningen finns det en snickarverkstad/ett hobbyrum, ett pingisrum och en bastu. Det finns
dven en foreningslokal for foreningsaktiviteter och som féreningens medlemmar kan hyra for
privata kalas och fester. Gastldgenheten, som 4r pd 2 r o k med sex bdddar, kan bokas av
foreningens medlemmar till ett formanligt pris.

P4 foreningens lummiga innergérd finns det en egen lekpark med gungor, rutschkana och
sandléda samt flera grupper av utemdbler. Féreningen har tva permanenta (murade) grillar
med stor grillyta. Innergérden far genom stdddagarna en ansiktslyftning varje var och host.

Foreningen har en fastighetsskétare anstilld som skéter stddning av trappuppgangarna samt i
ovriga allménna utrymmen. Dessutom skoéter han 16pande underhéll av fastigheten samt viss
sophantering och tradgérdsskotsel.

P4 kommunens miljostation bredvid gistparkeringen sorteras biologiskt avfall, férpackningar
av glas, plast, metall och papper samt batterier och tidningar. Var fastighetsskétare tar hand
om viss elektronik (lysror etc.).

Foreningen har avtal med SOS Alarm och som parkeringsbolag har vi avtal med Securitas.
Foreningens leverantor av bredband &r Bredbandsbolaget.

Medlemmarna fir regelbundet information om vad som 4r pd gang i foreningen via
Ankarbladet, foreningens informationsblad. P4 foreningens hemsida, www.brfankaret.se, kan

medlemmarna ta del av allmén och aktuell information fran styrelsen, dess arbete samt dvriga
ting som ror foreningen.

Foéreningsexpeditionen har 6ppet helgfria mandagar 18.00 - 19.00. )
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Allmént

Styrelsen har fokuserat pa att upprétta och dokumentera befintliga rutiner, styrdokument och
arbetsordning, for att underlétta styrelsearbetet och for att ge medlemmarna en god service.
Styrelsen har dven inlett en &rsplan for styrelsearbetet.

Foreningens fortroendeman/vicevérd Jaime da Silva har efter lang och trogen tjénst valt att
avsluta sin anstéllning frdn och med den 19 april 2016. I anledning av detta har féreningen
tecknat ett avtal med HSB om diverse administrativa tjanster. Avtalet innebér bl.a. att bokning
av gistligenheten och foreningslokalen numera skéts av HSB. HSB bistér dven foreningen
med upplételse av parkeringsplatser, garageplatser och extraférrad samt avgiftshantering av
foregdende. Vidare har styrelseledaméterna tillfilligt 6vertagit delar av foretroendemannens
tidigare arbetsutgifter sdsom medlemsservice pd expeditionen och per e-post. Hur och om
vicevérdstjdnsten ska ersittas dr under utredning.

Expeditionen har blivit kontantfri och medlemmarna kan numera vélja mellan att gora
tillfalliga betalningar via iZettle eller att debiteras via HSB:s hyresavi.

Vivstugan har avvecklats och arbetet har pdborjats med vad lokalen nu ska anvindas till.

Bastun, som var avstingd foregéende verksamhetsdr, har &ter tagits i drift efter att
brandskyddsatgérder vidtagits.

En miljostation har uppréttats i hobbyrummet f6r sortering av visst farligt avfall.

En enkétundersdkning har genomf6rts bland medlemmarna for att klarligga medlemmarnas
intressen och 6nskemédl. Av undersdkningen framkom att innergdrden #r viktig for manga.
Vidare framkom att medlemmarnas intresse for foreningens intern-TV varit svalt. Mot
bakgrund av detta och dé fortroendemannen, som tidigare administrerade kanalen sagt upp sig
har intern-TV:n upphort. Information till medlemmarna har istillet koncentrerats till
hemsidan, Ankarbladet och till extra informationsblad som delats ut till samtliga hushall.

Efter pédpekanden frdn medlemmar har bokningsreglerna for géstligenheten och
foreningslokalen fortydligats. De nya reglerna finns att ldsa pa foreningens hemsida. Vidare
har en symbolisk avgift om 50 kronor inforts f6r bokning av féreningslokalen d& denna kriver
samma administration som géstldgenheten.

Utredningar och besiktningar
Under &ret har f6ljande utredningar och besiktningar genomforts:
- Balkongbesiktning
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
- Uppdatering av underhéllsplan
- Takbesiktning )
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Fuktutredning kéllarforrad uppgéng 27 och killare uppgang 19
Fuktutredning fasad

Punktbesiktning, utredning av fuktskada i yttervigg uppgang 17
Handlingsplan f6r kommande stérre underhéllsétgérder
Sammanstéllning for berdkning av energiforbrukning tvittmaskin

Underhall, reparationer och investeringar
Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall samt reparationer gjorts:

Utbyte av dorrar i trapphusen mot kéllargéngar for 6kat brand- och inbrottsskydd
Utbyte av garageportar nr 1-3

Brandtitning av sopnedkasten

Implementering av brandskyddsatgérder i bastu

Utokning av brandskydd och sdkerhetsutrustning i expedition och hobbyrum
Plantering av pilhéck vid uppgéng 3

Rensning av slédnten mot Hardsgatan

Uppdatering av huvudcentral for TV

Planerade atgéirder kommande riikenskapsar

Fasadbesiktning
VVS-besiktning
o Besiktning av varmesystem
o Besiktning av ventilationssystem
o Besiktning av sanitetssystem, vattentillférsel m.m.
Utredning av alternativ f6r ventilationssystemet inklusive atgérder for kvarvarande
lagenheter med forhojda radonvérden
Utredning av vérmesystem
Oversyn av stammar och dréneringssystem
Fortsatt asbestsanering av rorisolering
Upprustning av foreningslokalen
Upplatelse av parkeringsplats till bilpool
Utredning for ljudddmpning av tvittstugor for eventuell dkad nyttjandegrad
Ny anvéndning av den f.d. vdvstugan

MEDLEMSINFORMATION

Medlemsantal
Antalet medlemmar per 30 juni 2016 var 216 stycken.

Garage och parkeringsplatser
Vid rdkenskapsérets slut stod nio medlemmar i ko till garageplats. Till parkeringsplatserna
fanns vid rakenskapsarets slut ingen ko.

Overlitelser
Under perioden har tjugoen ligenhetsverlatelser skett. Overlatelsevirdena har i genomsnitt
varit 48 527 kr/m? (jmf 2014/2015 — 39 662 kr/m?). Variationerna 4r som vanligt mycket stora

)
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beroende pa ldgenhetens skick, yta, ldge och aktuellt intresse bland koparna. Sedan
foreningen bildades har det skett 945 6verlatelser.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning &r frdn foreningens perspektiv ingen onskvdrd verksamhet. For
begrénsad tid beviljar styrelsen andrahandsuthyrning under speciella férutséttningar.

Foreningsstimma
Holls den 23 november 2015 i Sjomanskyrkan, Stigbergstorget, Géteborg. 36 rostberittigade
medlemmar varav ett ombud deltog pa stimman.

Styrelsen 2015-07-01 —2015-11-23

Mattias Fyhrman Ordférande
Ing-Marie Horn Vice ordforande
Gabriela Mayoral Sekreterare
Charlotta Cederberg Ledamot

Lena Zachrisson Ledamot

Paul Sédersten Ledamot

Jan Elverdam HSB representant

Johan Lyttbacka och Magnus Gunnarsson har varit suppleanter.

P& stimman 2015-11-23 valdes f6ljande styrelse:

Jonna Jansson Ordforande (avgick pé egen begéran 2016-04-13)
Janna Bordier Vice ordftrande (ordférande fr.o.m. 2016-04-13)
Charlotta Cederberg Sekreterare

Johan Lyttbacka Ledamot (avgick pa egen begéran 2016-05-11)
Pernilla Jonsson Ledamot

Paul Sédersten Ledamot (vice ordforande fr.o.m. 2016-04-13)
Jan Elverdam HSB representant

Lena Zachrisson och Gabriela Mayoral valdes till suppleanter.

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 16 protokollférda sammantriden och en
heldagskonferens (pd vilken dven revisorerna, fortroendemannen och fastighetsskdtaren
deltog). Styrelsen har &ven genomftrt ett antal arbetsmdten samt har personalansvarig
genomfort personalméten med fastighetsskétaren.

Féreningens firmatecknare:

Under perioden 2015-07-01 — 2015-11-23 var Mattias Fyhrman, Ing-Marie Hom, Paul
Sodersten och fortroendemannen Jaime da Silva firmatecknare, tva i forening. Under perioden
2015-11-24 — 2016-04-13 var Jonna Jansson, Janna Bordier, Paul Soédersten och
fortroendemannen Jaime da Silva firmatecknare, tva i férening. Fran och med 2016-04-13 &r
Janna Bordier, Paul Sodersten, Pernilla Jonsson och Charlotta Cederberg firmatecknare, tva i
forening. f)
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I tur att avga vid kommande ordinarie stdimma &r:

Charlotta Cederberg samt suppleanterna Gabriela Mayoral och Lena Zachrisson.

Styrelsens arbete

Jonna Jansson Ordférande, organisatér for studie- och fritidsverksamhet (t.0.m.
2016-04-13)

Janna Bordier Vice ordforande, ekonomiansvarig. Ordférande (fr.o.m. 2016-
04-13)

Charlotta Cederberg Sekreterare

Johan Lyttbacka [T-ansvarig (t.o.m. 2016-05-11)

Pernilla Jonsson Yttre miljo, information och kommunikation, personalansvarig.
IT-ansvarig (fr.o.m. 2016-05-11)

Paul Sodersten Byggansvarig. Vice ordforande, organisator f6r studie- och
fritidsverksambhet (fr.o.m. 2016-04-13)

Lena Zachrisson Forsdakringsansvarig

Jan Flverdam HSB-representant

Styrelsen har under aret anlitat Mikael Enqvist for arbetet med Ankarbladet.

Revisorer
Revisor har varit Marie Arehag, Birgitta Lagerl6f (suppleant) samt BoRevision AB, som

utsetts av HSB Riksforbund.

Valberedning
Mikael Enqvist (sammankallande) och Asa Edvardsson. En tredje valberedare fir adjungeras
vid behov av de tva valda, men sa har inte skett.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Goteborgs fullméktige har varit ordférande med &vriga
styrelsemedlemmar som suppleanter.

Anstillda
Véra anstdllda har varit fortroendeman Jaime da Silva (30%) (t.o.m. 2016-04-19) samt

fastighetsskotare Bjorn Bohlin (100%).

Arvoden
I enlighet med beslut pd foreningsstimma den 23 november 2015 utgar arvoden f6r

rakenskapsaret enligt f6ljande:

Styrelsen 111300 kr (2,5 prisbasbelopp 4 44 500 kr)

Revisorer 10 300 kr

Valberedning 4 500 kr

Viérdinnor 6200 kr  (x 2 personer, plus totalt 14 frinétter i géstligenheten)

Under rékenskapséret utbetald sammantriadeserséttning uppgar till 61 494 kr.
Sammantriadesersittning utgér med 445 kr per person och méte. A
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stiillning 15/16 14/15 13/14 12/13 11/12
Nettoomsiéttning i tkr 6 395 6 288 6 156 5968 5721
Resultat efter finansiella

poster 1 tkr 1331 681 641 -235 1463
Balansomslutning i tkr 13 159 13 789 13 498 12 208 12 560
Arsavgiftsniva for bostider

kr per kvm 583 571 560 549 549
Fond for yttre underhall 5488 4 829 4724 5360 4 858
Soliditet i % 88 75 71 74 73

Sedan styrelsen behandlat budget for kommande rdkenskapsar beslutades att hoja arsavgift
samt hyra for P-plats, garageplats och extra férrdd med 3 % fran 2016-07-01.
Avgiftshojningen har beslutats efter rekommendation fran HSB.

Féreningens styrelse anlitar HSB for samordning av budget, bokslutsanalyser samt prognoser.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan. Foérslag till
disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans férfogande stér foljande belopp:

Balanserat resultat 4 069 380
Arets resultat 1330628
5400 008
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur underhéllsfond -802 031
Avsittning till underhallsfond 1493 000
Extra avséttning till underhallsfond 630 000
Balanserat resultat 4 079 039
5400 008

Resultatet {6r foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter. Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid
rdkenskapsérets utgang framgér av efterfoljande balansrékning med noter. 4
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Hsb Brf Ankaret i Goteborg

2015-07-01 2014-07-01
Resultatrékning 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 395 019 6 288 483
Summa rorelseintdkter 6 395 019 6 288 483
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 561 025 -2 450 709
l_;nderhéllskostnader Not 3 -802 031 -1 483 955
Ovriga externa kostnader Not 4 -331 068 -281 814
Personalkostnader Not 5 -878 020 -887 039
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -488 530 -488 862
Summa rorelsekostnader -5 060 673 -5 592 379
Rorelseresultat 1334 346 696 104
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 4775 15 173
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -8 493 -30 235
Summa finansiella poster -3718 -15 062
Arets resultat Not 9 1 330 628

681 042 A
























